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INGATLANKOZVETITES
ADATVEDELMI ES JOGI SZEMSZOGBOL

ADATVEDELEM AKTUALIS KERDESEI



KERULD EL A BUNTETESEKET! &) MI0SZ

1. _Uzlejcszert’j ingatlankdzvetitSi tevékenység bejelentése (teriletileg
illetékes Jegyzoi Hivatal)

2. Kotelezb Iparkamarai regisztracio
3. Pénzmosas elleni szabalyzat elkészitése

a. Szamviteli rend betartasa (kényveld segitségével) — Pénzkezelési
szabalyzat elkészitése

5. TlUzvédelmi szabalyzat (kockazatelemzés) elkészitése

6. Jogtiszta szoftverek hasznalata

7. Adatkezelési nyilatkozat, adatkezelési szabalyzat, NAIH regisztracio
8. Megfelel6 foglalkoztatasi jogviszonyok alkalmazasa

o. Tajékoztatasi kotelezettség a 14 napos felmondasi jogrol (Nemzeti
Fogyasztéovédelmi Hatosag%

10. lroda megbizasi szerzGdéseinek jogi megfeleltetése Ugyeszsegi,-
birdsagi elvarasoknak megfelel6en Can Stock Photo - csp37332
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HAROM JOGI KOTELEZETTSEGGEL FOGLALKOZUNK
RESZLETESEN:

1. Neévjegyzéki regisztracio (cég és maganszemeély)

2. Kotelez6 kamarai regisztracio

3. Adatvéedelem



NEVIEGYZEK| REGISZTRACIO: &) Miosz

Uzletszer( ingatlankozvetit8i tevékenység bejelentése:
> 1993. évi LXXVIII. torvény
» 2009. évi LXXVI. torvény

> 217/2009.(X. 2.) k.rendelet a megyeszékhely szerinti varosi 6nkormanyzat jegyz6jét
jeloli ki.

Természetes személyek esetében tevékenység folytatasahoz sziikséges:

x ingatlankozvetit6i, valamint ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetité szakmai képesités,

x olyan gazdalkodd szervezet személyesen kozrem(ikodé tagja, alkalmazottja vagy
foglalkoztatottja (pl: szOvetkezeti tagsdg), melynek tevékenységi kdre az altala nyujtani
kivdnt mindenkori hatdlyos TEAOR nomenklatira szerinti ingatlaniigyndki
szolgaltatasra kiterjed

A bejelentéshez csatolni kell:

x a szakképesitést tanusité bizonyitvany hiteles masolatat és
x buntetlen el6életet tanusito erkdlcsi bizonyitvanyt,
x 3000 Ft illetékbélyeget



NEVJEGYZEKI REGISZTRACIO: & MiDsz

Gazdalkodod szervezet esetében a tevékenységet az folytathatja:

x amelynek legalabb egy személyesen kézremikddo tagja v. alkalmazottja - egyéni
vallalkozd esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy
foglalkoztatottia - az Uzletszerli ingatlankOzvetitdi vagy az uzletszerl
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység folytatasara iranyuld szandékat
az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatosagnak a Szolg. tv. szerint bejelentette,

x valamint az ilyen tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerosen
megallapitott kdztartozasanak eleget tett,

x tovabba megfelel a 23/2013.(V.18.) NGM rendeletben meghatarozott egyéeb
feltételeknek.

A bejelentéshez csatolni kell:

x a bejelenté lakdhelye vagy székhelye szerint illetékes dnkormanyzati (kerlleti és
fovarosi) adohatésag, valamint a nemzeti adéhatésag (NAV) altal harminc napnal
nem régebben kiallitott kdzokiratot, amely szerint a bejelentd kodztartozasmentes
addzo, kivéve, ha a bejelentd szerepel a koztartozasmentes ad6zoi adatbazisban

x gazdalkodod szervezet esetében 3 honapnal nem régebbi cégkivonatot,

x a tevékenység végzésére jogosult alkalmazottal kotott munkaszerzodés masolatat,
harminc napnal nem régebbi munkaltatoi igazolast,

x egyeéni vallalkozd esetében az egyéni vallalkozdi igazolvany masolatat
x 3.000 Ftilletéekbélyeget




KERESKEDELMI ES IPARKAMARAI REGISZTRACIO: ) Miosz

Az Orszaggyllés 2011. november 21-én elfogadta a gazdasagi
kamarakrol sz6l6 1999. évi CXXI. tv. mdédositasat.

A kamarai torvény modositasa két lényeges valtozast tartalmaz:

> a kamarai nyilvantartasba vétel kezdeményezését,

» a kamarai kozfeladatok ellatasahoz évente 5.000 Ft kamarai
hozzdajarulas megfizetését. (A megfizetett hozzajarulas 0Osszege
onkéntes kamarai tagok esetén levonasra kerul a tagdijbdl.)

MAGYAR
KERESKEDELMI
ES IPARKAMARA



ADATVEDELEM ) Miosz

2012. januar 1 - én |épett hatalyba az uj adatvédelmi torvény

(2011.évi CXIl.tv. infotorveny)



TORVENYEK, MELYEK MINKET IS ERINTENEK: ) Mi0SZ

Ha ingatlankozvetitd és értékbecsl6 szakember vagy, és online
felUleteken is jelen vagy, érdemes tisztaban lenni, figyelemmel kisérni:

- Elektronikus kereskedelmi torvény (2001.évi CVIII.tv.)
- Adatvédelmi torvény (2011.évi CXIl.tv.)
- Szerzoi jogi torvény (2016.évi XClll.tv.)
- Reklamtorvény (2008.évi XLVIII.tv)

Hol merul fel az irodanal adatvédelmi kérdés?
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Adatvédelmet érintd tertiletek

TEVEKENYSEGUNK SORAN TOBBFELE TERULETET IS
ERINT AZ ADATVEDELEM:

1. Minden adatbazis esetén, melyet az ingatlaniroda képez:
> Ugyfelek adatai (megbizdk)
> Volt lGigyfelek adatai (archivalt megbizdi adatbazis)
> Tagi/munkavallaléi adatok
» Kereso ugyfelek adatai

A fenti adatbazisok minden ingatlaniroda muikodeésénél
|étrejonnek!

Ez adatvédelmi szabalyzat és NAIH regisztraciéo KOTELES!
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Adatvédelmet érinto teruletek

2. Tovabbi lehetséges adatbazisok esetén:
Amennyiben irodad weboldalan az alabbi szolgaltatasokat is kinalod:
> Hitellgyintézés
> Foldhivatali Ggyintézés
> Ertékbecslés
> Hirlevélre feliratkozas
> Ugyvédi tanacsadas, okirat szerkesztés
> Hirdetésfigyeld
> Ingatlan hirdetés feladas

Ezen adatbazisok képzése adatvédelmi szempontbol szintén
NAIH - regisztracio kotelesek!
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Adatvédelmet érinto terliletek

3. Azirodak kozotti egyuttmiikodés esetén

4. Ingatlan megosztasa mas irodaval szintén
adatvédelmi kérdés:

> Az ingatlankozvetitoi szakma évek Ota
egyuttmikodik egymassal, de a legtobb irodanal
illetve haldzatnal jogilag nem leszabalyozott ez a
kérdés.

»> Ennek szabalyzasa nélkil nagyon komolyan
sérthetjuk az adatvédelmi el6irasokat (Btk.)

s.  Hirdetési feliileteken valo megjelenés soran



MIT JELENT AZ ADATKEZELES? ) MI0SZ

> Az alkalmazott eljarastol fliggetlenll az adatokon végzett barmely
muvelet.

> Példaul az adatok gyljtése, felvétele, rogzitése, rendszerezése,
tarolasa, megvaltoztatasa, felhasznalasa, lekérdezése, tovabbitasa,
nyilvanossagra hozatala, 0sszehangolasa vagy Osszekapcsolasa,
zarolasa, torlése és megsemmisitése, valamint az adatok tovabbi
felnasznalasanak megakadalyozasa, fénykép-, hang- vagy
képfelvétel készitése, valamint a személy azonositasara alkalmas
fizikai jellemzOk (ujj- vagy tenyérnyomat, DNS-minta, iriszkép stb.)
rogzitése.



NEHANY FONTOSABB ALAPFOGALMAK < MI0SZ

adatkezel6: az a természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet, aki vagy amely onalldan v. masokkal egyutt az adatok
kezelésének céljat meghatarozza, az adatkezelésre (beleértve a felhasznalt eszkozt)
vonatkozd6 dontéseket meghozza és végrehajtja, vagy az adatfeldolgozoval
végrehaijtatja.

adatfeldolgoz6: az a természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet, aki vagy amely szerzodés alapjan - beleértve a jogszabaly
rendelkezése alapjan kotott szerzodést is - adatok feldolgozasat végzi.

érintett: (pl: megbizd): barmely meghatarozott, személyes adat alapjan azonositott vagy
- kozvetlenul vagy kOzvetve - azonosithato természetes személy. Hirdetések esetében
ezek a hirdetést feladd személyek. Az ingatlanugylet |étrejottekor érintettek az
ugyletben részt vevo személyek, ill. mindazok akiknek jogat az ugylet érinti.

személyes adat: barmely meghatarozott, azonositott vagy azonosithatd természetes
személlyel [érintett] kapcsolatba hozhatd adat és az adatbdl levonhatd, az érintettre
vonatkozd kovetkeztetés. Pl.: Megbiz6 adatai, a hirdetett ingatlan adatai, belsé képei,
stb.




A JOGSZERU ADATKEZELES FELTETELEI (7): ) Miosz

1. Legyen jogalapja az adatkezelésnek (adatvédelmi nyilatkozat):
Ez hozzajarulas vagy torvény lehet.
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Az adatkezelés célja legyen jogszerii: Személyes adatot kezelni
csak célhoz kototten lehet. Ahogyan ez a cél megvalosult, az
adatkezeléssel is fel kell hagyni. (célhozkotottség)

Kotelez6 tajékoztatas: Az adatkezelés megkezdése el6tt az
adatkezelés feltételeir6l tajékoztatni kell az érintetteket, ez a
szabalyzat formajaban valosul meg. (hogyan teszi ezt és mi célbdl. )

Alapelvek betartasa: Veégig tekintettel kell lenni az alapelvekre
példaul az adatbiztonsag kovetelményére és az adatok
karbantartasara.

Az adatkezelési szabalyzatnak torvény altal meghatarozott
kotelezd tartalmi elemei vannak. (adatminimalizalas)

Bejelentkezés az adatvédelmi nyilvantartasba: Egyes
adatkezeléseket be kell jelenteni a hatosaghoz. (NAIH regisztracio
NAIH = Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag
Hatosag.)

Torlés és tajékoztatas: A kotelezettségek része, hogy ha az
adatkezelés célja (jogalapja) megsziint, kotelez6 torolni az adatot.
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MIKOR JOGELLENES AZ ADATKEZELES?

> Ha a honlapon nincsen adatkezelési szabalyzat.

» Ha nem az adatkezelési szabalyzat szerint kezelik az
adatokat.

> Nem jelentették be az adatkezelést az Adatvédelmi
Hatosag felé.

A NAIH ellenérizhet és birsagolhat is. A birsag osszege
100.000 - t61 10.000.000 Ft-ig terjedhet.
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HOGYAN TUDJA IRODADAT A MIOSZ
SEGITENI AZ ADATVEDELMI
KERDESEKBEN?
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v'A MIOSZ az adatvédelmi kérdéskort feltarta

v'Megkerestiik a megfelel6 adatvédelmi szakembert (Dr. So6s Andrea)



A megoldas kulcsa a MIOSZ -nal! &) Moz

1. MIOSZ tagsag esetén NAIH regisztraciot atvallaljuk
tagirodaink helyett - ez kotelezd bejelentkezés az
adatvédelmi nyilvantartasba.

> Egyes adatkezeléseket be kell jelenteni a hatésaghoz. llyenek
példaul a hirlevelek, a kalkulatorok, vevoi keresd Ugyfelek
nyilvantartasa ill. minden olyan adatkezelés, amikor nem ugyfél
adatait is kezeli az iroda.

2. Az ,adatkezelési szabalyzat mintat” biztositjuk a
MIOSZ irodak szamara.
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3. MIOSZ ,Megbizasi szerz6dés” mintak tartalmazzak, az
adatvédelemmel kapcsolatos kotelezettségeket:

>
>
>

Képek hasznalatanak a joga
Hirdetések megjelenésének a joga

Adatok, képek mas kolléga részére atadasanak joga (MIOSZ - on belll és
MIOSZ - on kivul is lehet)

Ingatlanadatok  felhasznalasa statisztikai adatbazis képzésére
(értékbecslés)

Szerzbi jog kérdése
Megbizasi szerz6dés teljeslulését vagy lejartat kdvetd adatvédelmi kérdések
Stb...

4. A megbizasi szerzodéshez ,,adatkezelési nyilatkozat mintat”
biztositunk a MIOSZ irodak szamara.



