EGYUTTMUKODESI SZABALYZAT
(A MIOSZ INGATLANKOZVETITO TAGJAINAK EGYUTTMUKODESI SZABALYZATA - A
TOVABBIAKBAN: SZABALYZAT)

ELOZMENYEK:

A MIOSZ (Magyar Ingatlankozvetitok Orszagos Szovetsége) 1999. december 21-én létrehozott,
onkéntes alapon szervezddott szovetség, amelynek célkitiizései kozott szerepel az ingatlankozvetitoi
szakmai mikodés személyi és targyi szinvonaldnak, hatékonysaganak novelése, egységes gyakorlati
iranyelvek kidolgozasa és érvényre juttatasa, jogi-, miiszaki- és gazdasagi tovabbképzések szervezése
¢s koordindlasa, valamint a szovetség tagjainak érdekképviselete, valamint a tagsdg fokozott
egylittmiikodésének megvalositsa.

A Magyar Ingatlankozvetitdk Orszagos Szovetségéhez az ingatlankozvetitd tevékenységet folytato,
vagy ehhez a szakmai teriilethez szorosan kapcsolddo belfoldi / kiilfoldi jogképes egyéni- vagy tarsas

vallalkozas csatlakozhat.

AZ EGYUTTMUKODES CELJA:

A MIOSZ tamogatja €s elOsegiti tagjainak egymassal vald egyiittmiikddését, amelynek célja, hogy a
MIOSZ tagjai az ingatlankodzvetitoi tevékenységiik lizleti eredményeit mas MIOSZ tagokkal folytatott
egyiittmitkddés keretében novelni tudjak.

Az egyiittmiikdodés jelen Szabalyzat altal meghatarozott keretek kozott, ellendrzott €s szankcionalt
formaban valosul meg, jogi €s szakmai biztonsadgot adva az egyiittmiitkodés megvaldsitoinak.

A mindenkoron hatdlyos Szabdlyzat rendelkezéseit a belépd tag koteles a tagsagi jogviszony
létrejottekor elfogadni, és koteles nyilatkozni, hogy annak rendelkezéseit magara nézve kotelezd
érvénylinek tekinti.

A Szabalyzat rendelkezéseit elfogadva a Tagok kijelentik, hogy az ebben foglalt rendelkezéseket a
tagokkal kotott megéllapodasaik kapcsan altalanos szerzédési feltételeknek tekintik.

DEFINICIOK:

Tag: Jelen szabdlyzatot — és ennek késObbi esetleges modositasait - magara nézve kotelezonek tekintd
MIOSZ egyesiileti tag.

Tag-1: Eladasi / bérbeadasi megbizassal rendelkezéd MIOSZ-tag

Tag-2: Vételi / bérlési keresési igénnyel rendelkezé6 MIOSZ-tag
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Ugyfél: A Tag-2 részére vételi / bérlési igényt adé megbizd, aki a felkérés teljesitése ellenében dijat
nem feltétleniil fizet

Megbizo: A Tag-1 részére megbizast add ingatlantulajdonos/bérbead6

Megbizasi szerzodés: A Megbizé és a Tag-1megbizasi jogviszonyat rendezd okirat

Megbizasi dij: A Megbizo altal a Tag-1 részére a sikeres teljesités esetén fizetendd megbizasi dij

AZ EGYUTTMUKODES FOLYAMATA:

A Tag-1 sajat adatbazissal rendelkezik, amelyben azok az ingatlanok szerepelnek, amelyekre
vonatkozoan ingatlankdzvetitésre iranyuld megbizasi szerzédést kotott az ingatlanok tulajdonosaival,
amely szerz6dés teljesiilése (eladas, bérlet stb.) esetén megbizasi dijra jogosult.

A Tag-2 az Ugyféltdl irasbeli vagy szobeli megbizast kap arra, hogy szamara megfelelé ingatlant
kutasson fel, amelyre adasvételi/bérleti szerz6dést kivan kotni.

Az Ugyfél a felkérés (megbizas) teljesitése soran megbizasi dijat fizethet, de a mai magyar gyakorlatot
alapul véve, a megbizas az esetek tobbségében ingyenes.

A Tag-2 a piacon aktualisan elérhetd adatbazisokat és hirdetéseket kutatva torekszik az Ugyfél
keresési igényének eleget tenni.

A Tag-2 az egyiittmikodés keretében eladasi ajanlatokat gylijt be a Tag-1 adatbazisabdl, azokat
tovabbitja az Ugyfélnek, ill. megszervezi az ingatlan megtekintését, a dontéshez sziikséges
informaciok beszerzését, ill. minden mas — ingatlankdzvetitéshez kapcsolodo tevékenységgel —
torekszik elésegiteni az Ugyfél szerzédéskotését, eziltal pedig a Tag-1 megbizasi szerzédésének
teljestilését.

Az Ugyfél szerzédést kot a Tag-2 altal felkutatott, de a Tag-1 adatbazisaban fellelt ingatlanra, ezzel
megvalosul az tigylet, és bedll a Megbizo fizetési kotelezettsége.

Tekintve, hogy az Ugyfél szerzédése alapjan a Tag-1 megbizasi szerzédése teljesiilt, igy a Tag-1
megbizasi dijra jogosult a megbizojatol.

Tekintettel arra, hogy az Ugyfél 4ltal megkotott szerz8dés teljesiiléséhez mind a Tag-1, mind a Tag 2
koézremiikodése nélkiilozhetetlen volt, igy az egyes tagok altal realizalt megbizasi dijat jelen szabalyzat

rendelkezései szerint az egylittmiikodo tagok egymas kozott megosztjak.
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AZ EGYUTTMUKODESBEN SZEREPET VALLALO TAGOK JOGAI ES
KOTELEZETTSEGEI:

A tagok egyiittmikodése soran alapelv, hogy az egyiittmiikddés nem irdnyulhat a masik tag tizleti
érdekeinek sérelmére, a Tagok az etikus és korrekt egyiittmiikddésre vallalnak kotelezettséget.

A Tag kotelezettséget vallal arra, hogy mas Tagok megkeresése esetén felajanlja sajat adatbazisdban
szerepld ingatlanokat eladasra/bérbeadasra.

Tag-1 vallalja, hogy adatbazisaban szerepld megbizasok jelen szabalyzat szerinti teljesiilése esetén a
megbizasi dijat - az esetleges franchise dij levonasat kovetéen - Tag-2-vel 50-50% aranyban megosztja.
A Tagok vallaljak, hogy — felkérésre - bemutatjak egymasnak a sajat tigyfeliikkel kotott Megbizasi
szerz6dést és tudomasul veszik, hogy lizleti kapcsolataik sordn egymas részére atadott informaciok az
Az egymads rendelkezésére bocsatott informaciokat mindkét fél koteles megdrizni, azokat harmadik
személynek, csak a masik fél hozzdjarulasaval és a sikeres ingatlankozvetités eldmozditasa érdekében
adhatjak ki.

A Tagok az egylittmiikddés keretében eladni kinalt ingatlanokat az érdeklédéknek kozdsen mutatjak
be, ill. vallaljak, hogy a masik Tag ligyfelével csak egyiittes jelenlétiik esetén targyalnak, ezen
kotelezettség alol csak eldzetes megallapodas engedhet kivételt. Az egyes ingatlanok megtekintése
soran készitett ,,Megtekintési nyilatkozatokat” mindkét egylittmiik6dé partner aldirdsaval latja el. A
megtekintési nyilatkozatnak kotelezden tartalmaznia kell a megtekintett ingatlan(ok) helyrajzi szamat.
Amennyiben valamelyik kozvetitd az ingatlan megtekintésénél nem tud jelen lenni, ugy irdsban
koteles feljogositani a partnert arra, hogy az adott ingatlant az érdekl6dd tigyfélnek bemutassa. A
bemutatason jelen 1évé Tag koteles a megtekintési nyilatkozat masolati példanyat 24 6ran beliil
megkiildeni a jelen nem lévd Tagnak. Az irdsbeli feljogositas a kozds teljesités szempontjabol
egyenértékii okiratnak mindsiil a mindkét Tag altal alairt megtekintési nyilatkozattal.

A Tag-2 eljar6 tizletkotdje az egylittmitkodes keretében vallalja, hogy az ingatlan k6z6s bemutatasat
kovetden nem kot megbizasi szerzédést az egyiittmiikodés keretében kdzdsen bemutatott ingatlanra.
Erre tekintettel, a Tag-2 iizletkotéje az egylittmitkodés soran megszerzett Tag-1 megbizoi informacioit
bizalmasan kezeli, és nem végez olyan iranyu tevékenységet, amely a Tag-1 megbizasanak
megszerzésére iranyul. A Tag-2 iizletkoté Tag-1 iroda megbizasat megkeriild tevékenysége a MIOSZ
etikai vizsgalatdt vonja maga utan, amelyet a jelen Szabalyzat alapjan kell kivizsgélni, mindsiteni és
szankcionalni. Amennyiben fenti kotelezettséget valamely tag megszegi, igy a korabban megbizasi
szerzOdést koto tag a jelen szabalyzat szerinti megbizasi dij megosztasra (50-50 %) jogosult.
Amennyiben a Tag-1 olyan ingatlant ad el a Tag-2 iligyfelének amely nem szerepelt az elézetesen
kiajanlott ingatlanok listajaban, a Tag-2 akkor is jogosult a jelen szabalyzat szerint megosztott

megbizasi dijra.
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A Tag-1 csak abban az esetben mutathat be tovabbi ingatlanokat a Tag-2 ligyfelének, ha errdl
lehetdség szerint elézetesen értesiti a Tag-2-t. Amennyiben az eldzetes értesités nem lehetséges, ugy
az ingatlan(ok) bemutatasat kovetd 72 oran belill utdlag, email utjan értesiteni kell a Tag-2-t. Ez alol
kivétel, ha a Tag-2 altal kozvetitett ligyfél mar kordbban jart Tag-1-nél, és errdl az (igazolt)
koriilményrdl Tag-1 elézetesen értesiti Tag-2-t, illetve ha Tag-1 mas értékesitéje 1ép kapcsolatba Tag-
2 tgyfelével. Amennyiben a Tag-1 olyan ingatlant ad el a Tag-2 tigyfelének, amely nem szerepelt az
elozetesen kiajanlott ingatlanok listajaban, a Tag-2 jogosult a jelen szabdlyzat szerinti megbizasi dij
megosztasara. Amennyiben a Tag-2 altal kozvetitett tigyfél mar korabban jart Tag-1-nél, tgy a
kiajanlott ingatlanok vonatkozasaban — sikeres kozvetités esetén — Tag-2 ugyszintén jogosult a jelen
szabalyzat szerinti megbizasi dij megosztasara. Ez alol kivétel, ha Tag-1 hitelt érdemlden igazolja,
hogy Tag-2 ligyfele mar korabban megtekintette az adott ingatlant.

A Tagok kotelezik magukat, hogy csak a masik — megbizasi szerzOdéssel rendelkezd — tag irasbeli
hozzéjaruldsa esetén hirdetnek olyan ingatlant, amelyre vonatkozdan nincs érvényes megbizasi
szerzOdésiik.

A Tagok vezet6i tisztségviseldi kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adott Tag munkavallaloival és
egylttmiikodd partnereivel (megbizott, alvéllalkozd) a jelen szabalyzatot megismertetik, azt

elfogadtatjak.

A SIKERES EGYUTTMUKODES ESETEN A MEGBIZASI DiJ MEGOSZTASARA
VONATKOZO SZABALYOK:

Az egyiittmikodd Tagok az ingatlankozvetitési megbizasi dijat egymds kozott - ellenkezd
megallapodas hidnyaban - 50-50 % aranyban osztjak meg, mely feltételezi a kiajanlott ingatlan(ok)
k6zos bemutatasat. Abban az esetben, ha (elézetes egyeztetést kovetden) Tag-2 tigyfelét nem kiséri és
Tag-1 6nalléan mutatja be az ingatlant, ugy sikeres kozvetités esetén 30% jutalék illeti meg a Tag-2-t.
A bérbeadas esetében 200 eFt-ot meg nem haladd megbizasi dij esetén a Tagok a dijat Tag-1: 70 % és
Tag-2: 30 % aranyban osztjdk meg, azzal, hogy ebben az esetben nem koteles kisérni Tag-2 az
tigyfelét, Tag-1 onalloan mutathatja be a bérleményt. Amennyiben csak az egyik tag realizal megbizasi
dijat az ligyféltdl, ugy a megbizasi dij megosztasa soran e tagot terheli fizetési kotelezettség a masik
tag felé. Amennyiben mindkét tag realizal megbizasi dijat a sajat ligyfelétdl, ugy mindkét tag fizetésre
kotelezett, de az egymassal szembeni koveteléseket a felek beszamithatjdk. Amennyiben mindkét tag
azonos mértékl megbizasi dijat realizal az ligyfelétdl, ugy fizetési kotelezettség nem keletkezik.
Amennyiben egy Tag adott ligylet teljesitésében csak annyiban vesz részt (Un. ajanlas), hogy egy
Megbiz6 neki kdszonheten adott megbizast masik tagnak, vagy Vevot/Bérlot iranyit egy Taghoz - de
a kozos értékesitésben nem vesz részt, nem keres konkrét ingatlant iigyfelének, nem kiild ajanlatot

neki, nem vesz részt az ligylet érdemi lebonyolitdsaban, csupan a teriiletileg illeté¢kes Taghoz iranyitja
4
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igyfelét - gy az ligylet az adott Tag ajanlasanak koszonhetden jott l1étre, igy a Tagot a megbizasi
szerzOdés teljesiilése esetén a megbizasi dij 10 %-at kitevé mértékli megbizasi dij, un. ligyndki ajanlasi
jutalék illeti meg. Az ajanlést — a késobbi félreértések elkeriilése érdekében — irasban, ill. e-mail utjan
kell a Tagoknak megtenniiik egymas iranyaba.

Amennyiben az adott ingatlaniigylet lebonyolitdsaba a Tagok tovabbi kozvetitoket is bevonnak, ugy
kotelesek elézetesen a megbizasi dijak megosztasara kiterjedd irasbeli megéllapodast kotni. Minden
Tag jogosult a sajat dijhanyada terhére szabadon rendelkezni.

A megbizasi dijakat az alapjaul szolgalo ligylet teljesiilését kovetden haladéktalanul el kell szamolni,
¢s lehetOség szerint szintén haladéktalanul — de max. harom napon beliil teljesiteni.

Az elszdmolasok és a fizetések a bruttd megbizasi dijakat alapul véve, szdmla ellenében teljesitenddek.
Amennyiben valamely Tag igényt tart az egyiittmiikodés keretében a dijfizetés alapjaul szolgalo
megbizasi szerzddés megtekintésére, a masik Tag koteles azt bemutatni.

Abban az esetben, ha valamely Partner olyan ingatlant hirdet, amelyre nem O rendelkezik a
tulajdonossal alairt szerzodéssel, ugy ezt a tényt, ill. a — fenti szabalyok szerint - megoszthatd jutalék
mértékét az ingatlan meghirdetésekor kozdlni koteles. Az igazolhatd kozlés elmaradasa esetére a
MIOSZ internetes nyilvantartd- és hirdeté rendszerébe feltoltott ingatlanokra vonatkozoan a partnerek
hasznalt ingatlanok esetében kotelesek minimum 1.5 % (+AFA), uj épitésti ingatlanok esetében pedig
minimum 1.0 % (+AFA) kozvetiti dijat megfizetni a vele egyiittmiikodésben allo, a tulajdonos altal

elfogadott vételi ajanlatot biztosito kdzvetitd partner szamara.

VEGYES RENDELKEZESEK:

A jelen szabalyzat az ingatlankozvetitéi egyiittmiikodések sordn kiilon megéllapodas hianyaban is koti
a MIOSZ tagjait, tekintettel arra, hogy MIOSZ tagsagi viszonyuk keletkezése idOpontjaban
kotelezettséget vallaltak ennek elfogadéasara és betartasara.

A Szabalyzatot elfogadd gazdasagi tarsasagok vezetd tisztségviseldi €s az egyéni vallalkozok kotelezik
magukat arra, hogy a velik munkajogi vagy vallalkozdsi (megbizasi) jogviszonyban all6 —
ingatlankozvetitési tevékenységet végzé - harmadik személyeket a jelen Szabdlyzatr6l, annak
tartalmarol tajékoztatja, ill. azt veliik betartatja.

Amennyiben a Tagok az esetleges egyiittmiikodésiik tdrgyaban kiilon megallapodast is kothetnek, a
nem szabalyozott kérdésekben azonban jelen szabalyzat rendelkezései az iranyadoak.

Jelen Szabalyzat elfogadaséaval kijelentik, hogy ingatlankozvetitési tevékenységiik folytatasa soran a
MIOSZ altal ajanlott vagy elfogadott dokumentumcsomag elemeit (megbizasi szerzédés, megtekintési
nyilatkozat stb.) hasznaljdk. Az elfogadas targydban a MIOSZ elndke jogosult nyilatkozni, amely
véleményalkotas sordn kikéri az Elndkség és a MIOSZ jogi szakértdje véleményét. Amennyiben a

Szabalyzatot elfogadd Tag nem a MIOSZ altal ajanlott vagy elfogadott dokumentumcsomagot
5
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alkalmazza, és ennek esetleges szakmai hianyossagai kovetkeztében masik Tagot kar éri, ugy ezeket a
kéarokat megtériteni koteles.

A Szabalyzat elfogadasaval a Tagok aldvetik magukat az Etikai Bizottsag eljarasanak, elfogadjak
annak hataskorét az etikai kodex megsértésének vizsgalata €s elbiralasa kapcsan.

Amennyiben a Tagok kozott jogvita tamad a jelen Szabalyzat alkalmazéasa korében, ugy azt a MIOSZ
elndksége jogosult kivizsgalni, medidcios forumot biztositani a Tagoknak, ill. a mediécio
eredménytelensége esetén ajanlast megfogalmazni az egyes Tagok eljarasanak mindsitésével
kapcsolatban.

Etikai vizsgalatot kell lefolytatni azokban az esetekben, amennyiben a jelen Szabalyzatbol fakado
kotelezettségeket - igy tobbek kozott, de nem kizardlagosan a 28. és 29. pont szerinti szerzédéskotési
¢s bemutatési tilalmakat - az adott Tag és/vagy annak munkavallaldja (alvallalkozo6ja, megbizottja)
megsérti.

Amennyiben a jogvita felei igényiik érvényesitésével birdsdghoz fordulnak, ugy a MIOSZ képviseldje
— €z iranyu inditvany esetén — tanukénti meghallgatdsa soran nyilatkozik jelen Szabalyzat céljarol,
tartalmarol és alkalmazasarol.

A jogvitdk kapcsan a Tagok aldvetik magukat a Budapesti Kereskedelmi- és Iparkamara mellett
miikodd Valasztottbirdsagnak.

A Szabalyzatot elfogadd tagok kotelezettséget vallalnak arra, hogy megbizasi szerzddéseikben
beszerzik a megbiz6é hozzajarulasat ahhoz, hogy a megbizdsok hirdetési adatait, ill. a ténylegesen
megvalosulo értékesitések adatait a Tagok atadhassak a MIOSZ-nak azzal, hogy a MIOSZ a fenti
adatokbol statisztikai jelentéseket és felméréseket készithessen, ill. ezeket a Tagok részére
(tovabb)szolgaltathassa. Az e korben atadand6 adatok részletességgel adhatoak at, amelyek egyiittesen
sem alkalmasak az adott ingatlan egyedi beazonositasara. Az adatok valodisagaért az adott Tag koteles
feleldsséget vallalni.

A MIOSZ kételezettséget vallal arra, hogy a honlapjan — www.miosz.hu — allanddéan szerepelteti a

Szabalyzat mindenkori hatalyos €s teljes szovegeét.

A MIOSZ jogosult a jelen Szabalyzatot megvaltoztatni, a valtozas tényét a tagokkal kozvetlentil
kozolni kell. A tagoknak a kozléstdl szamitott 15 napon beliil van lehetdségiik a Szabalyzattol a jovore
nézve elallni, amennyiben ezt nem teszik meg, ugy a Szabalyzat tovabbra is kotelezi és jogositja Oket.
Amennyiben a Szabdlyzat rendelkezéseit megsértve valamely tag a kotelezettséget megszegi €s a

masik félnek ezzel kart okoz, tigy koteles a karokozo a kart megtériteni.

Budapest, 2016. februar 24.

Magyar Ingatlankdvetok Orszagos Szovetsége


http://www.miosz.hu/



